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Ceskoslovenska
bytova & investicni a.s.

Ceskoslovenska bytova a.s. je souéasti finanéni skupiny do které patfi napf.
Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s., RMR Tech s.r.0., skupina Imperial finance,
LANDEE holding a.s. apod. Finan¢ni skupina se zabyva zhodnocovanim kapitalu na
finan&nich trzich a na poli nemovitosti. Zisky CSB a.s. plynou z ndkupu nemovitosti
hluboko pod trzni hodnotou a prodeje nemovitosti za trzni ceny.

Déle se vénuje dalsim segmentim spojenych s nemovitostmi, jako je vystavba, tvérovani
aj., ale vzdy se zajisténim nemovitosti. Diky nasim zkugenostem a kontaktim, které jsme
si vybudovali, ndm banky ve spolupraci s renomovanymi advokatnimi a realitnimi
kancelafemi, potazmo nasi obchodni zastupci ¢i externi partnefi z fad exekutorskych
UfadU a insolvenénich spravcl predavaji tyto nemovitosti pfednostné a za zlomek ceny.
Diky dlouhodobosti plisobeni v oboru ma finanéni skupina vybudovany tak vysoky
kapital, Ze je schopna vSechny transakce majetkové zajistit a investorovi tak minimalizuje
riziko z poskytnuté investice. Navic hodnota vytvarenych nemovitostnich projekt
vysoce pfesahuje hodnotu investovanych financi klientd.

V dnesni dobé nelze ignorovat situaci kolem nas. Virus COVID-19 hybe nasi spole¢nosti, a
to nejen médii, ale i celou ekonomikou. V souéasné dobé

se opakuje ekonomicka krize, ktera v minulosti zapocala na konci roku 2008 a trvala
bezmala 6 let. Nicméné v té dobé nikdy nedoslo k tak zasadnim ekonomickym omezenim,
jako tomu bylo v roce 2020. Z toho Ize s velkou pravdépodobnosti predikovat, Ze
nasledky této krize budou daleko vétsich rozmérd a prostor pro investovani na
nemovitostnim poli se tak jesté zvétsi, cehoz hodlame vyuzit.
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Nejcastejsi typy transakci

(vzdy zajistény nemovitym ¢i movitym majetkem)

NAKUP A PRODEJ NEMOVITOSTI

Primarné rezidenéni bydleni, a pozemky a odkup
druzstevnich podill pod trzni cenou.

POSKY TOVANi UVERU OPROTI
ZASTAVE NEMOVITOSTI

Emitent je schopen v tomto pripadé vyhovét, avsak
suma musi byt ve 100% pfipad0 ji$téna pravé
nemovitosti a ndvratnost 3-12 mésicl. Emitent zde
dodrzuje maximalni LTV 60%.
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VYKUP ZATiZENYCH NEMOVITOSTi

Diky nasi rozsahlé siti slozené z vlastnich obchodnich
zastupcu, exekutorskych ufadd, insolvenénich spravc,
bankovnich a nebankovnich instituci dokazeme tyto
nemovitosti vykoupit za zlomek trzni ceny. Byznys plan
a tento model je zaloZzeny na vykupu predmétné
nemovitosti, uzavienim ndjemni smlouvy a umoznéni
zpétného odkupu prodavajicimu/dluznikovi za predem
specifikovanych podminek vé. adekvatniho navyseni.

NEMOVITOSTNi PROJEKTY
URCENE K BYDLENI

Posouzeni vhodného projektu do ptf, zhodnoceni
vstupni investice (diky zkusenostem s pohledavkami
velmi nizka),

navratnosti a ziskovosti. Nasledné vypracovani
projektové dokumentace, realizace pomoci banky ¢i
prodej vhodnému investorovi k realizaci.



Jak to funguje?

Vybér vhodného portfolia pohledavek,
nemovitosti Ci partnera v€etné posouzeni
rizika a zisku.

Navrat celkové investice s predpokladanym Koupé portfolia nebo nemovitosti
vynosem zpét do holdingu v fadech mésicu. i investice a zapis na KN.

Inkasovani ziskU ze spravou pohledavky,
urokt a poplatkt ¢i samotneho prodeje
nemovitosti.
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Moznosti spoluprace

A) Investice formou zapujcky a kryté sménkou na zakladé individualni dohody.
B) Investice do dluhopisového programu na zakladé pevného kuponu.

Nemovitostni projekty uréené k bydleni

Poskytovani uvért oproti zastavé

nemovitosti
$ FINANCOVANI $ , N
NAKUP A PRODEJ NEMOVITOSTI
VLASTNI ZDROJE
, . \ l
UVERY ~—— | HRUBY ZISK
INVESTORI - 1 S~

Investofi  (Jyérové finance Akcionafri
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Vybrané nemovitosti

Kancelarské prostory v budové AZ
Toweru (nejvy$si budové Ceské
republiky) nachazejici se v Brné.
Prostory slouzi jako reprezentativni
sidlo materské spole¢nosti.

Bytové domy na namésti v Usti

nad Orlici, ¢itaji 9 bytovych jednotek
pronajimanych fyzickym osobam
anesouci 15% p. a.

Pét bytovych jednotek o dispozici 2+kk se nachazi v nejvyssim patre
patrového komplexu v Ras Al Khaimah ve Spojenych arabskych
emiratech. Diky zajisténi kompletnich sluzeb spojenych s ubytovanim
jsou zde kratkodobé pronajmy velmi zadané.
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Vybrané nemovitosti ll.

Ctyfi bytové jednotky v Berouné

ve StiedoCeském kraji, se nachazeji
necelych 30 km od centra Prahy.
Nachdazeji se na ulici Nepilova na
zapadé Berouna v blizkosti pfirody.

Dvé bytové jednotky se nachazi
na Praze 5 pobliz Vitavy. Svou
lokaci se stavaji velmi cennymi
a zadanymi, jak na pronajem,
tak na pfipadny prode;j.

Uspésny prodej stavebnich
parcel v okoli Ofechova, Zddané
lokalité nedaleko Brna, kde
spolec¢nost témér ztrojnasobila
investované prostredky. Cast
pozemku spoleénost stale
vlastni.

Bytova jednotka s parkovacim stanim

v ulici VIhka v méstské ¢asti Brno-stied
je situovana v klidném useku ulice,

jen par minut od samotného centra.

| proto se jednd o velmi Zadané najemni
bydleni.
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Vybrané nemovitosti lll.

Vykoupeni pozemk{ v obci Perna

a dovedeni do zmény Uzemniho planu,
uzemniho a stavebniho povoleni
zahrnujici vystavbu a provoz naseho
Vinafstvi v€etné ubytovani.

Vykoupeni pozemki v Lednicko valtickém aredlu slouzici k hromadné rekreaci a dovedeni do tzemniho rozhodnuti
zahrnuijici vystavbu nejvétsiho jihomoravského apartmanového a wellness konceptu.

Jednd se 0 60.000 m2. Na pozemcich se nyni nachazi stavby kempu jako jsou recepce, vinarna, vinné sklepy, sruby
a chatky. Soucasti je apartmanovy diim, s moznosti 5 apartmant, ktery se nachazi nyni v hrubé stavbé. Souéasti

je také vinny sklep. K dispozici bude i plaz u rybnika. Zde se bude také resit revitalizace rybnika. Navic nejblizsi
pamatkou od pozemkd je pouze 300 m vzdaleny Apollondv chram.
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Vybrané nemovitosti lV.

Vystavba bytového domu v Horoméficich u Prahy. Jedna se celkem o 37 bytd
na celkové ploSe cca 3500m2. Soucasti projektu jsou i garaze v podzemi

a parkovaci stani pro majitele bytd. Nyni finalizujeme podklady pro stavebni
povoleni a éekdme, Ze tento rok zahajime stavbu a pfedprodej bytl. Naklad
celého projektu by se mél pohybovat okolo 250.000.000,- K¢ a nasledny prode;j
by se mél pohybovat mezi 350.000.000,- K¢ - 400.000.000,- K&.
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Vykup nemovitosti Hranice. Cena
nemovitosti je cca. 3,5mil. K&. Vklad

do nemovitosti je cca. 2mil. K&. Najemné
stanoveno na 1% z kupni ceny. Castka
na odkup do dvou let je 2,650mil. K&.
Celkovy min. zisk je 1130.000,-

za 24 mésicd.

Vykup nemovitosti Policka. Cena
nemovitosti je cca. 3mil. KE vzhledem k
aktudlnim cenam. Vklad do nemovitosti
je 1,5mil. K&. Ndjemné stanoveno na 1% z
kupni ceny. Castka na odkup do dvou let
je 2mil. K¢ ¢i do péti let 2,8mil. K&.
Celkovy min. zisk je 860.000,- K¢

za 24 mésict a 2.200.000,- K&

za 60 mésicl.



NasSe spolecnosti

Gilbertiana s.r.o. vlastni tyto spolec¢nosti:

e 100% Ceskoslovenska bytova a.s.
° 49% Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.
° 49% F55 s.r.o.
e Vjednani vstup do dalSich dvou firem/developerskych projektl
(Praha a Lednice - vznik dalSich dvou spole¢nosti)
° Pressburg Asset Management a.s. 45% (spravcovska spolec¢nost na Slovensku)

Imperial trade tech s.r.o vlastni tyto spole¢nosti:

° 100% Imperial Trade Capital s.r.o.

° 100% RMR Tech s.r.o.

e  100% LANDEE holding a.s.

° 45% Presburg Asset management a.s.

° 51% Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.
° 60% RMR STAV KONT holding a.s.

WWW.CSBI.CZ
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Protiinflacni dluhopisy

V roce 2021 mésiéni inflace v Cesku prekrogila hranici 6% a dle predikce
odbornikll se situace bude zhorSovat. Na zakladé nejen této skutecnosti

vznikla nova skupina Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s

Ochrante a zhodnotte své penize pomoci dluhopisli s vynosem ve vysi

inflace a fixnim bonusem az 3% navic.

Proto spolecnost vytvorila protiinflacni dluhopisy, které jsou na stejném
principu jako statni dluhopisy, av§ak reaguji na mési¢ni zmény a pfipisu;ji
vyssi fixni bonus, jsou bez poplatkl a maji kratkou vypovédni IhGtu. VSechny

investované prostiedky budou investovany do nemovitostnich projekta.

1"
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Benefity pro nase investory

1. Vynos inflace + 2 % pa od 100.000,- Ké/Vynos inflace + 3 %pa od 500.000,- K¢
Pevny vynos formou vyplaty dluhopisového kupdnu generujici konzistentni prijem.

2. Pasivni pfijem
Mésicni vyplata kuponu a s ni spojena moznost dalSi reinvestice €i okamzité spotreby.

3. Investice pro kazdého
Investice jiz od 100 000,- K¢. Ne kazdy si mlze dovolit investovat do nemovitosti sam.

4. Likvidita
Vypovédni Ihita do 30 dnl nasledujiciho kalendarniho mésice od podani Zadosti. Moznost

preprodeje neni omezena.

5. Bez poplatki
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Zakladni informace o dluhopisu

Emitent: Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s. Vyplata vynosu: Mésicné
Ucel emise: financovani nakupu nemovitosti Datum emise: 21.2.2022
Nominalni hodnota: 100 000,- K¢ Platnost emise: 21.2.2025
Splatnost: 36 mésicl

PRIKLAD VYPOCTU VASEHO ZHODNOCEN:I:

Vynos dluhopisu je uréen pohyblivou Grokovou sazbou. Urokova sazba za jeden kalendafni mésic (p. m., per mensem) pro pfislu$né vynosové obdobi se stanovi
jako soudet: (a) miry inflace vyjadiené pfiristkem indexu spotiebitelskych cen k pfedchozimu mésici vyjadfujici procentni zménu cenové hladiny sledovaného
mésice proti predchozimu mésici zvefejnéné Ceskym statistickym tGradem, IC 00025593, se sidlem Na Padesatém 3268/81, 100 82 Praha 10 (dale jen ,ESU)
plus 1/12 fixniho bonusu a) 0,25 % p.m. u investice 500.000, - K¢ a 0,167 % u 100.000, - K&.

Vzorovy vypocéet vynosu za vzorové vynosové obdobi mésice 10/2021 je nasledujici: mira inflace vyjadiena pfiristkem indexu spotfebitelskych cen
k pfedchozimu mésici vyjadfujici procentni zménu cenové hladiny mésice 10/2021 proti mésici 9/2021 zveiejnéna CSU (viz.
https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace) ¢inila 1,0 % + 0,25 % p.m. u 500.000, - K& nebo + 0,167 % u 100.000, - K&.

Vysledny vynos u investice 500.000.- K¢ za vzorové vynosové obdobi 10/2021 ¢ini 1,25 % p. m. a vysledny vynos investice u 100.000, - K¢

za vzorové vynosové obdobi 10/2021 &ini 1,167 % p. m. Cely vypoéet ukazuje MESICNIi zhodnoceni, co pfijde klientovy na uéet.
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NasSe spoluprace

e LERMAN LIVING s.r.o.

e arch 21, s.r.o.

e Arch Davidek - Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o.

e Handel Reality s.r.o.

e |deavisual - Valerie Vazna

WWW.CSBI.CZ
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Partnerskeé projekty

RADOVE RODINNE DOMY U BRNA

B O ) BO O
Pocet fadovych domu: 14 Pocet b
Lokalita: Bu€ovice u Brna m okalita: Bosko
RESIDENCE ZAHRADNI MESTO : L il =
= (9 )
i
..:"-

RESIDENCE LIPOVE SADY

Pocetvilabytl: 24
Lokalita: Bu€oviceuBrna

Pocet vilabyt(: 21
Pocetdomu: 27
Lokalita: RousinovuBrna

ViLABYTY

V BUCOVICICH U BRNA
Resipexce Lirove Sapy

ROUSINOV U BRNA
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Partnerske projekty
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Co chystame?

Pfiprava projektu apartmanovych domu na Palavé.

Pfiprava projektu bytového domu Jizni Morava.

Koupé bankovnich pohledavek v nominalni hodnoté 1 mid.
ZalozZeni FKI a spravcovskeé spolecnosti.

Zafinancovani koupé pozemkt po celé CR s naslednou zastavou
a inkasovanim %.

Vykup nemovitosti a pomoc klientdim ohrozenych platebni
neschopnosti diky Covid-19 a urokové ¢i hypotecni krize.

17
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Proc investovat s nami?

Jedna se o investice do realnych aktiv se stabilnim rlistem hodnoty.

V pripadé odkupu pohledavek investujeme pouze do pohledavek zajisténych likvidni a dostateéné hodnotnou nemovitosti.
V pripadé koupé nemovitosti vykupujeme nemovitosti z insolvenénich fizeni, €i nemovitosti zatizené néjakou pravni vadou a
nasledné tyto nemovitosti jako oCiSténé se ziskem prodavame ¢&i pronajimame na bézném realitnim trhu.

VSechny proinvestované prostredky jsou tak kryty realnymi nemovitostmi, jejichZ cena v ¢ase z dlouhodobé perspektivy
roste.

Investi¢ni strategii firmy je tedy zhodnocovani prostifedkt investord financovanim investic do nemovitosti nakupovanych z
insolvencnich fizeni, exekuci a pohledavek zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti nebo rovnou od bank €i
nebankovnich spole¢nosti.

Vynosy jsou realizovany také pfijatymi troky z poskytnutych uvéru, pfijatymi dividendami z dcefinych spoleénosti, které se
podileji na investi¢nich projektech a pfipadné ziskem z prodeje téchto financovanych nemovitostnich projektt.

Za kazdou transakci tedy stoji konkrétni nemovitost a tudiz je kazda viozena ¢astka zajiSténa nemovitym majetkem.
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Kontaktni osoby

Vladimir Lazovy

Spoluzakladatel
Zodpovida za kvalitni zhodnoceni penéz a pfitok
novych projektl do spoleénosti.

L

Michal Nebenfiihr

Spoluzakladatel a financni Feditel

Ma na starosti pfitok kapitalu do spole¢nosti.
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Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.

Nebovidy 223, 664 48 Nebovidy
IC:140 72 220
Spisova znacka: B 8626 vedena u Krajského soudu v Brné

+420 736 108 358 INFO@CSBI.CZ
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