Ceskoslovenska
Bytova
& Investicni

Investicni prilezitost
Lednicko-valticky areal

WWW.CSBI.CZ




INVESTICNI PRILEZITOST - LEDNICKO VALTICKY AREAL

Nyni nase spole¢nost nabizi investi¢ni prilezitost do pozemku v lednicko-valtickém aredlu, dale LVA, které dneska slouzi
jako chatova oblast urcena ke kratkodobému ubytovani. Pozemky dle uzemniho planu slouzi k rekreaci a nachazeji se v
chranéném Uzemi, a proto jsme s tymem odborniku pfipravili projekt na kompletni zménu vizualu, tak aby zapadal do LVA.

Nasim cilem je tyto pozemky vykoupit, rozsirit sité, rozparcelovat a pripravit projekt na apartmanoveé domky. Bud tento
projekt dovedeme do uzemniho rozhodnuti Ci stavebniho povoleni a prodame velkym developerskym skupinam nebo to
postavime. S méstem a dalSimi organy nyni vedeme pokrocila jednani o podobé arealu.

Jedna se 0 60.000 m2. Na pozemcich se nyni nhachazi stavby kempu jako jsou recepce, vinarna, vinneé sklepy, sruby a
chatky. Soucasti je apartmanovy dum, s moznosti 5 apartmandu, ktery se nachazi nyni v hrubé stavbé. Soucasti je také
vinny sklep.

Kupni cena vSech pozemkU véetné staveb je nyni 60.000.000,- K&. Velkou vyhodou je, Ze nyni je tento pozemek schopny
generovat roc¢ni ¢isty zisk 5.000.000,- K¢&. Dle prliizkumu, ktery mame, tak je tato oblast schopna generovat dvojnasobny
zisk pri spravnem marketingu. Pro investory je to signal, Ze jejich investice je schopna generovat okamzity zisk a je kryta
nemovitym majetkem.

Pfripravou projektu vé. kompletniho zasitovani vzroste cena pozemkUl minimalné o 130%.

Veskerou dokumentaci jsme schopni predlozit.

Lednicko-valticky areal je krajinny celek o rozloze 300 km2 v okrese Breclav pri hranici s Rakouskem, od
prosince 1996 zapsan do Seznamu svetoveho kulturniho dédictvi UNESCO. Je pokladan za nejrozsahlejsi
komponovanou krajinu v Evropé a mozna i na svete. Na severozapadé na néj navazuje CHKO Palava. Lednicko-
valticky areal a bojisté bitvy u Slavkova byly v roce 1992 vyhlaseny ministerstvem kultury jako prvni dvé krajinne
pamatkové zény na uzemi Ceské republiky.

Pamatky v Lednicko-valtickym arealu:

e Apollédnuv chram (300m) e Kolonada na Rajstné e Rybnicni zamecek
e Belveder e Lovecky zamecek e Tri Gracie

e Dianin chram e Maurska vodarna, Akvadukt e ZamecCek Lany

e Hranicni zamecek e Minaret v lednickém zameckém parku e Zamecek Pohansko
e Januv hrad e Novy dvur

e Kaple sv. Huberta e Obelisk
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NEJCASTEJSI TYPY TRANSAKCI

o0 Vv

(vzdy zajisteny nemovitym ¢i movitym majetkem)

VYKUP ZATIZENYCH NEMOVITOSTI

Diky nasi rozsahlé siti slozené z vlastnich obchodnich zastupcu,
exekutorskych uradu, insolvenénich spravcu, bankovnich a

NAKUP A PRODEJ NEMOVITOSTI nebankovnich instituci dokdZeme tyto nemovitosti vykoupit za

Primarné rezidencni bydleni, a pozemky a odkup druzstevnich zlomek trzni ceny. Byznys plan a tento model je zaloZzeny na
podilll pod trzni cenou. vykupu predmeétné nemovitosti, uzavrenim najemni smlouvy a

umoznéni zpétného odkupu prodavajicimu/dluznikovi za predem
specifikovanych podminek v¢. adekvatniho navyseni.

POSKY TOVANI UVERU OPROTI / \ NEMOVITOSTNI PROJEKTY URCENE K BYDLENI

ZASTAVE NEMOVITOSTI Posouzeni vhodného projektu do ptf, zhodnoceni vstupni investice
Emitent je schopen v tomto pfipadé& vyhovét, aviak suma musi (diky zkusenostem s pohledavkami velmi nizka), navratnosti a
byt ve 100% pFipadd jisténd pravé nemovitosti a ndvratnost ziskovosti. Nasledne vypracovani projektové dokumentace,
3-12 mésicu. Emitent zde dodrzuje maximalni LTV 60%. realizace pomoci banky ¢€i prodej vhodnému investorovi k realizaci.

PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s. je souéasti finanéni skupiny do které patfi napfiklad Ceskoslovenska bytova a.s., skupina
Imperial finance, RMR Tech s.r.0. apod., Finan€ni skupina se zabyva zhodnocenim kapitalu, kdy penize investuje na nemovitostnim
trhu. Zisky plynou z nakupu nemovitosti hluboko pod trzni hodnotou a prodeje nemovitosti za minimalné trzni ceny. Diky nasim
zkusSenostem a kontaktum, které jsme v minulych letech vybudovali, ndm banky, ve spolupraci s renomovanymi advokatnimi a
realitnimi kancelaremi, potazmo nasi obchodni zastupci predavaiji tyto nemovitosti prednostné a za zlomek ceny. Diky dlouhodobosti
pUsobeni v oboru ma financéni skupina vybudovany tak vysoky kapital, Ze je schopna vSechny transakce majetkoveé zajistit a
investorovi tak minimalizuje riziko z poskytnuté investice. Navic hodnota porizovanych nemovitosti vysoce presahuje hodnotu
investovanych penéz klientd.

V roce 2021 mésiéni inflace v Cesku piekrodila hranici 6% a dle predikce odbornikd se situace bude zhor8ovat. Ochrarite a zhodnotte
své penize pomoci dluhopisu s vynosem ve vysi inflace a fixnim bonusem az 3 % navic. Proto jsme vytvofili protiinflaéni dluhopisy,
které jsou na stejném principu jako statni dluhopisy, avSak reaguji na mésié¢ni zmeény a pfipisuji vyssi fixni bonus, jsou bez poplatku a
maji kratkou vypovédni lhutu.
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KONTAKTY

Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.
Nebovidy 223, 664 48 Nebovidy

IC: 140 72 220

Spisova znacka: B 8626 vedena u Krajského soudu v Brné
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